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— BYNARIA S.AS. es una sociedad colombiana, de expertos z
Q U ‘ o N ES profesionales que, por mas de 20 anos, han desarrollado gestiones G ESTION
. prediales para proyectos de infraestructura, desde la identificacion
SOMOS catastral, tecnica yjuridica hasta cerrar el proceso de adquisicion PREDIAL
de los bienes inmuebles, ya sea por enagjenacion voluntaria o ESPECI ALIZADA

expropiacion judicial o administrativa.

Identificacion Levantamientos Estudios Adquisicion por enajenacion
catastral tecnicos juridicos voluntaria o expropiacion
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Q U E _ Sus socios gestores, han gjecutado la adquisicion predial o han estimado e,
| costos prediales para los siguientes proyectos deilinfraestructura: '
HEMOS

L 4

GESTION PREDIAL DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA

Doble Calzada Bricefno -Tunja - Sogamoso.

Conectividad Anillo Turistico Regional Renovacién
Ambiental del Corredor Vial de la Media Luna de
Duitama, Boyaca.

Desarrollo Vial Transversal del Sur Modulo 1
Construccion de la Variante San Francisco — Mocoa.

Desarrollo Vial Transversal del Sur Modulo 2
Mejoramiento y Mantenimiento del Corredor

Tumaco - Pasto — Mocoa.

Concesion Vial Santana - Mocoa -Neiva.

Concesién Via al Puerto (Buga - Buenaventura).
Concesion Vial Neiva - Girardot.

Mejoramiento gestion predial, social y ambiental
mediante la construccion de la segunda calzada
y rehabilitacion de la calzada existente de la via
Aerpuerto el Edéen-Club Campestre- Armenia, Quindio
para el programa vias para la equidad.

Concesion Vial Accesos Norte de Bogota D.C.
Mejoramiento, Gestion Social, Predial y Ambiental del
Proyecto “Transversal Quibdé - Medellin Sector 1

Programa Vias Para El Choco.

Concesion Vial Popayan-Santander de Quilichao.
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ESTIMACION DE COSTOS PREDIALES PARA LICITACION

Concesion Vial Neiva - Girardot

Concesion Vial Villavicencio - Yopal

Concesion Vial Puerta de Hierro -
Palmar de Varela - Cruz del Viso

Concesion Vial Pasto - Rumichaca

Concesion Vial Bucaramanga - Pamplona.

Concesion Vial Puerto Salgar - Girardot.

Concesién Vial Autopista Conexion Pacifico Uno

Concesion Vial Corredor Cartagena Barranquilla
y Circunvalar de la Prosperidad

Concesion Vial Autopista al Mar Dos

Concesion Vial Corredor Perimetral
de Oriente de Cundinamarca

Concesion Vial Santana - Mocoa —-Neiva.
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Estamos capacitados para realizar y ejecutar de manera
rapida y con alta calidad los siguientes procesos o insumos:

QUE HACEMOS

F.I

: C

| o F]
: g A A e T
Identificacion Catastral R : LR T

" —-—

A partir de la informacion catastral, se efectua la identificacion de
los predios requeridos, determinando la informacion necesaria
para iniciar la planificacion del proceso de adquisicion.

Estimacion de costos prediales para licitar a
proyectos de infraestructura

A partir de la informacion catastral, se adquiere la documentacion
para realizar los diagnosticos juridicos que determinen la existen-
cia de limitaciones, gravamenes, medidas cautelares etc. para
cada predio, que puedan repercutir en la disponibilidad de las
fajas requeridas.

Asimismo, se contrata y supervisa una Lonja Inmobiliaria que
realice las zonas homogéneas geoecondmicas que permitan
determinar el costo del terreno.

Los anteriores insumos, se unifican en matrices y tira topografica
que permiten hacer un diagnostico rapido y practico de la ruta
critica predial y una estimacion del costo de las areas requeridas
por el proyecto.

Plan de Adquisicion de Predios
Se definen, entre otros, las estrategias, procedimientos y crono-
grama para la adquisicion de los predios requeridos.

Estimacion del Plan de Compensaciones Socio-
economicas
Se efectua una estimacion de las compensaciones socioeco-

nomicas que resultaran procedentes y se definen las metod-
ologias y cronograma para su implementacion.

Inventario Predial

Consiste en identificar las construcciones, mejoras y/o especies
vegetales que se encuentran dentro del area requerida. Esta
identificacion incluye su dimensionamiento, caracterizacion y
registro fotografico.

Plano Predial

Representacion grafica del area requerida, junto con todos los
elementos en ella contenidos. Asimismo, incluye elementos
cartograficos que permiten la correcta identificacion y localizacion
del area objeto de adquisicion.
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QUE HACEMOS

Ficha Predial

Es el documento que condensa toda la informacion fisica, juridica
y técnica del area requerida, punto de partida para la elaboracion
delavaluo

Estudio de Titulos

A partir de los certificados de tradicion, titulos y demas documen-
tos registrados en el folio de matricula inmobiliaria, se identifica el
propietario de area requerida, se hace un analisis de la secuencia
de areas, de las limitaciones, gravamenes, medidas cautelares y
cualquier otra situacion que pueda afectar o deba tenerse en
cuenta dentro del proceso de adquisicion; asimismo, se efectuan
recomendaciones de orden juridico para solucionar las estas
situaciones.

Coordinacion del Proceso para Elaboracion de
Avaluios Comerciales

Se remiten a la Lonja Inmobiliaria encargada de adelantar los
avaluos, los insumos necesarios para su labor. De igual manera, se
revisan los avaluos entregados por la Lonja, para determinar su
conformidad con la ficha predial, la hormatividad vigente y las
condiciones encontradas en el predio.

Oferta de Compra

Se proyecta, notifica y registra la oferta de compra, documento
por el cual formalmente se le informa al propietario del
requerimiento predial Con la notificacion de la oferta inicia el
proceso de enagjenacion voluntaria.

Promesa de Compraventa y Permiso de Inter-
vencion Voluntario

Se adelantan las gestiones ante el propietario para la suscripcion
de la promesa de compraventa, la entrega material del predio por
medio del permiso de intervencion voluntario y las gestiones
necesarias para el tramite de los pagos en los terminos pactados
en la promesa de compraventa.

OTROS

QUE ADELANTAMOS

Adelantamos procesos conexos a la gestion predial,

e

312 422 1514

Actualizacion, correccion o
aclaracion de areay linderos

Compra de mejoras en
proyectos de infraestructura

Procesos policivos
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Implementacion del Plan de Compensaciones

Socioecondmicas
Paralelo al proceso de enajenacion voluntaria se implementa el
plan de compensaciones socioeconomicas, dentro del cual se
elabora: la ficha social, caracterizacion de unidades sociales,
registro fotografico, diagnostico socioecondmico, acuerdo para el
reconocimiento de las compensaciones, tramites de pago vy
seguimiento a las unidades sociales.

Saneamiento Automatico
Si es necesario recurrir a esta figura para poder adquirir la titulari-
dad del predio, se adelantan los tramites requeridos por la norma-
tividad vigente a fin de invocarlo en la escritura de compraventa.

Escrituracion, registro y entrega realy definitiva
Cumplidos los términos pactados en la promesa de compraven-
ta, se elabora la escritura de compraventa y se realizan los
tramites para obtener su registro. Conluidas estas etapas, se
efectua la entrega real y definitiva del predio a traves del acta de
entrega.

Resolucion de Expropiacion
Sino es posible adquirir el predio por enajenacion voluntaria, debe
recurrirse al proceso de expropiacion, bien sea por via administra-
tiva o judicial En esta etapa se proyecta la resolucion de expropia-
cion, se natifica, se resuelven los recursos y se gjecutoria.

Demanda de Expropiacion
Se presenta la demanda 'y se atiende el proceso judicial hasta su
culminacion con la sentencia que decrete la expropiacion.

Registro de la Expropiacion
Se efectuan los tramites ante la Oficina de Instrumentos Publicos
para la inscripcion del acto que decreta la expropiacion.

Mutacion Catastral

Consiste en adelantar los tramites ante el Catastro para del
desenglobe y/0 mutacion catastral del predio adquirido.

Recuperacion de espacio publico
afectado por invasiones

Saneamientos automaticos
de titulacion

Procesos de adjudicacion
de baldios
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